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Çàâîëæñêèé ðàéîí ðàçäåëåí íà Íèæíþþ
Òåððàñó, Âåðõíþþ Òåððàñó è Íîâûé ãîðîä.

ÏÎ «Êîìåòà», êîòîðûå îêàçûâàëè çíà÷èòåëüíîå âëèÿíèå íà
ðàçâèòèå ðàéîíà. Íî íàèáîëåå áóðíîå ðàçâèòèå Çàâîëæüÿ íà÷à-
ëîñü â ñâÿçè ñî ñòðîèòåëüñòâîì Óëüÿíîâñêîãî àâèàöèîííîãî ïðî-
ìûøëåííîãî êîìïëåêñà (ÓÀÏÊ), êîòîðîå áûëî íà÷àòî â 1976 ãîäó,
à â îêòÿáðå 1985 ãîäà â âîçäóõ ïîäíÿëñÿ ïåðâûé ÀÍ-124 «Ðóñ-
ëàí», âûïóùåííûé ïðåäïðèÿòèåì.

Ïàðàëëåëüíî ñ àâèàöèîííî-ïðîìûøëåííûì êîìïëåêñîì
ñòðîèëñÿ æèëîé ìèêðîðàéîí àâèàñòðîèòåëåé – òàê íàçûâàå-
ìûé Íîâûé ãîðîä. Â 1976 ãîäó â Íîâîì ãîðîäå ïîñòðîåí ïåðâûé
æèëîé äîì ïî ïð-òó Ñîçèäàòåëåé, 15 (íûíå óë. 40-ëåòèÿ Ïîáå-
äû, 5). Åæåãîäíî ñäàâàëîñü â ýêñïëóàòàöèþ áîëåå 300 òûñÿ÷ êâ.
ìåòðîâ æèëüÿ. ×åðåç 10 ëåò â Íîâîì ãîðîäå ïðîæèâàëî ïðèìåð-
íî 150 000 æèòåëåé è áûëî ñäàíî â ýêñïëóàòàöèþ 1 800 000 êâ.ì
áëàãîóñòðîåííîãî æèëüÿ. ×èñëåííîñòü íàñåëåíèÿ ðàéîíà çà ïîñ-
ëåäíèå ãîäû âûðîñëà ïðèìåðíî â 3 ðàçà.

Íîâûé ãîðîä íå ïîõîæ íà ïðàâîáåðåæíûé Óëüÿíîâñê. Ìîæíî
ñêàçàòü, ýòî îòäåëüíûé ìèíè-ãîðîä â ãîðîäå. Ïðè ñòðîèòåëüñòâå
Íîâîãî ãîðîäà ìåñòî îñîáî íå ýêîíîìèëè è ïîýòîìó ñòðîèëè ãî-
ðîä ñ øèðîêèìè ïðîñïåêòàìè è ðàçìàøèñòîé çàñòðîéêîé. Âåñü
ãîðîä, êàê øàõìàòíàÿ äîñêà, – ïàðàëëåëüíûå äðóã äðóãó ïðî-
ñïåêòû è íèêàêèõ èçâèëèñòûõ óëî÷åê è òðîòóàðîâ. Â íàðîäå
õîäèò ìíåíèå, ÷òî â Íîâîì ãîðîäå íå çàáëóäèøüñÿ – «òàì âñå
ïðÿìî èëè ïåðïåíäèêóëÿðíî». Äîðîãè øèðîêèå, òðîòóàðû ïðî-
ñòîðíûå è íåò îùóùåíèÿ ñæàòîñòè è ñäàâëåííîñòè, êàê íà ïðà-
âîì áåðåãó.

Íîâûé ìèêðîðàéîí «Öåíòðàëüíûé» – ýòî:
•  êîìïëåêñíàÿ çàñòðîéêà – îäíîâðåìåííî ñ æèëûìè äîìà-

ìè ïðåäóñìîòðåíî ñòðîèòåëüñòâî îáúåêòîâ ñîöèàëüíîãî íàçíà-
÷åíèÿ (øêîëû, äåòñêèå ñàäû, êàôå, ìàãàçèíû, ïðåäïðèÿòèÿ
îáùåñòâåííîãî ïèòàíèÿ);

•  áåçîïàñíîñòü ïðîæèâàíèÿ – ïóíêòû îáùåñòâåííîãî ïî-
ðÿäêà, âèäåîíàáëþäåíèå â äîìàõ, íà ïàðêîâêàõ, âî äâîðàõ;

•  êîìôîðòíàÿ ñðåäà ïðîæèâàíèÿ – ïðåäóñìîòðåíû àâòî-
íîìíàÿ ñèñòåìà îòîïëåíèÿ, îáøèðíûå äâîðîâûå ïðîñòðàíñòâà,
îáîðóäîâàííûå ñïîðòèâíûìè è äåòñêèìè ïëîùàäêàìè, âåëî-
ñèïåäíûå è ïðîãóëî÷íûå äîðîæêè, áëàãîóñòðîéñòâî è îçåëåíå-
íèå ðàéîíà, ýëåìåíòû ëàíäøàôòíîãî äèçàéíà, êîëîðèñòèêà è
ïîäñâåòêà çäàíèé.

•  Ñðîêè ñòðîèòåëüñòâà ðàéîíà: 2011 – 2018 ãîäû.
•  Êîëè÷åñòâî êâàðòèð: áîëåå 10 000.
•  Êîëè÷åñòâî æèòåëåé: 15 000 – 20 000 ÷åëîâåê.
•  Ýòàæíîñòü æèëîãî ðàéîíà: 5, 9, 16 ýòàæåé.

Â ìàëîýòàæíîì ìèêðîðàéîíå, óíèêàëüíîì äëÿ Íîâîãî ãîðî-
äà, âîïëîùåíû òîëüêî ñàìûå ëó÷øèå ðåøåíèÿ: çàêðûòûå «íå-
ïðîåçäíûå» äâîðû, êîìôîðòíàÿ îðãàíèçàöèÿ äâîðîâîãî ïðî-
ñòðàíñòâà, ðàçíîîáðàçíûå ïëàíèðîâî÷íûå ðåøåíèÿ, ïðîñòîð-
íûå ëîäæèè, ïîêâàðòèðíîå îòîïëåíèå è ìíîãîå äðóãîå. Êîìï-
ëåêñíàÿ çàñòðîéêà íîâîãî ìèêðîðàéîíà ïðåäóñìàòðèâàåò îäíî-
âðåìåííî ñ æèëûìè äîìàìè âîçâåäåíèå îáúåêòîâ ñîöèàëüíîé

Çàâîëæñêèé ðàéîí

Ïëîùàäü – 98,83 êâ.êì.
Îáðàçîâàí 23 ìàÿ 1962 ãîäà.

Çàâîëæñêèé ðàéîí ðàñïîëîæåí íà ëåâîì áåðåãó ðåêè Âîëãà è
ñîñòîèò èç òðåõ ìèêðîðàéîíîâ: Íèæíÿÿ Òåððàñà, Âåðõíÿÿ Òåð-
ðàñà è Íîâûé ãîðîä. Ñ ïðàâîáåðåæíîé ÷àñòüþ ãîðîäà ðàéîí ñî-
åäèíåí äâóìÿ ìîñòàìè, îäèí èç êîòîðûõ áûë ñîîðóæåí â 1912-
1916 ãîäàõ è ïðåäíàçíà÷åí äëÿ æåëåçíîäîðîæíîãî äâèæåíèÿ. Â
1953- 1958 ãîäàõ îïîðû æåëåçíîäîðîæíîãî ìîñòà áûëè ðàñøè-
ðåíû è íà íèõ âîçâåëè àâòîìîáèëüíûé ìîñò. Ýòîò ìîñò ïðîäîë-
æàåò ñëóæèòü ãîðîäó è ïî ñåé äåíü.

Ñ ñåðåäèíû 80-õ ãîäîâ XX âåêà íà÷àëîñü ñòðîèòåëüñòâî âòî-
ðîãî âîëæñêîãî ìîñòà. Ðàáîòû âåëèñü ïî÷òè ÷åòâåðòü âåêà. Â
2009 ãîäó íîâûé ìîñò, ïîëó÷èâøèé íàçâàíèå Ïðåçèäåíòñêèé,
áûë ñäàí â ýêñïëóàòàöèþ. Îí ñâÿçàë Öåíòðàëüíóþ ÷àñòü Ðîñ-
ñèè ñ Óðàëîì, Ñèáèðüþ è Äàëüíèì Âîñòîêîì.

Èñòîðèÿ Çàâîëæñêîãî ðàéîíà íà÷èíàåòñÿ ñ ñîçäàíèÿ â 1916
ãîäó 3-ãî Ñèìáèðñêîãî ïàòðîííîãî çàâîäà (íûíå Óëüÿíîâñêèé
ìàøèíîñòðîèòåëüíûé çàâîä èìåíè Âîëîäàðñêîãî), ïðè êîòîðîì
áûë ïîñòðîåí Çàâîëæñêèé ðàáî÷èé ïîñåëîê. Â 1952 ãîäó, êîãäà
ðåøàëñÿ âîïðîñ î çàòîïëåíèè çåìåëü Çàâîëæüÿ âîäàìè Êóéáû-
øåâñêîãî âîäîõðàíèëèùà, áûëî ïðèíÿòî ðåøåíèå ñîõðàíèòü è
çàâîä, è Íèæíþþ Òåððàñó. È òîãäà íà÷àëîñü ãðàíäèîçíîå ñòðîè-
òåëüñòâî óíèêàëüíîé ïî òåì âðåìåíàì äàìáû: äëèíà ãèäðî-
òåõíè÷åñêîãî ñîîðóæåíèÿ áîëåå 8 êèëîìåòðîâ, âûñîòà – îêîëî 16
ìåòðîâ. À öåíòð ðàçâèòèÿ ðàéîíà ïîñòåïåííî ïåðåìåñòèëñÿ íà
Âåðõíþþ Òåððàñó.

Âñå ýòè ãîäû Çàâîëæñêèé ðàéîí ðàçâèâàëñÿ, âîçâîäèëîñü
æèëüå, ñîçäàâàëèñü íîâûå ïðåäïðèÿòèÿ: ýòî ÍÏÎ «Ìàðñ»,



è êîììåð÷åñêîé èíôðàñòðóêòóðû: äâà äåòñêèõ ñàäà, øêîëà,
ìàãàçèíû, ñóïåðìàðêåòû, êàôå, äåòñêèå, èãðîâûå è ñïîðòèâ-
íûå ïëîùàäêè, ïëîùàäêè äëÿ îòäûõà è ìíîãîå äðóãîå.

Â Íîâîì ãîðîäå è, â ÷àñòíîñòè, â ðàéíàõ «Öåíòðàëüíûé» è
«Âîñüìîé êâàðòàë» âîçâîäÿòñÿ êàê ìíîãîýòàæíûå, òàê è ìàëî-
ýòàæíûå æèëûå äîìà â îñíîâíîì ýêîíîì-êëàññà. Íî âñòðå÷àþò-
ñÿ è äîìà êîìôîðò-êëàññà. Æèëüå áèçíåñ-êëàññà è ýëèòíîãî êëàñ-
ñà â Íîâîì ãîðîäå íå ñòðîèòñÿ.

Íàðÿäó ñ êîìïëåêñíîé çàñòðîéêîé òåððèòîðèè âåäåòñÿ è òî-
÷å÷íîå ñòðîèòåëüñòâî æèëüÿ. Ðàéîí î÷åíü ïðèâëåêàòåëåí äëÿ
çàñòðîéùèêîâ, âåäü â ïîñëåäíèå íåñêîëüêî ëåò èìåííî çäåñü
ñîçäàþòñÿ ìàêñèìàëüíûå óñëîâèÿ äëÿ ðàçíîãî ðîäà èíâåñòè-
öèé è ðàçâèòèÿ ïðîìûøëåííîñòè.

Âòîðè÷íûé ðûíîê íåäâèæèìîñòè Íîâîãî ãîðîäà êàðäèíàëü-
íî îòëè÷àåòñÿ îò äðóãèõ ðàéîíîâ ãîðîäà – îí ñîñòîèò òîëüêî èç
äîìîâ «íîâûõ» ñåðèé (75-ÿ, 90-ÿ ñåð.) ò.ê. íà÷àë çàñòðàèâàòü-
ñÿ òîëüêî â 1976 ãîäó. Âåñü ðàéîí ñîñòîèò èç ïàíåëüíûõ è êèð-
ïè÷íûõ 9-ýòàæåê ñ íåáîëüøèì êîëè÷åñòâîì äîìîâ èç 12-òè
ýòàæåé.

Â îòëè÷èå îò Íîâîãî ãîðîäà, íà Âåðõíåé è Íèæíåé Òåððàñàõ
ñòðîèòåëüñòâî ïðàêòè÷åñêè îòñóòñòâóåò. Íèæíÿÿ Òåððàñà – ñà-
ìûé íåëèêâèäíûé ðàéîí ãîðîäà. Ïðè÷èíîé òîìó: ïëîõàÿ ýêî-
ëîãèÿ (ðàéîí íàõîäèòñÿ â íèçèíå, à çíà÷èò, çàãðÿçíåííûé âîç-
äóõ ñïóñêàåòñÿ ê íåìó), îòñóòñòâèå ðàáîòû äëÿ æèòåëåé ìèêðî-
ðàéîíà âíóòðè ðàéîíà, ñèëüíàÿ çàãðóæåííîñòü îáùåñòâåííîãî

Ñðåäíÿÿ öåíà ïðåäëîæåíèÿ 1 êâ.ì îáùåé ïëîùàäè ïðåäëàãàåìûõ íà ïðîäàæó 3-êîìí. êâàðòèð
íà âòîðè÷íîì ðûíêå æèëüÿ Óëüÿíîâñêà íà êîíåö III êâàðòàëà 2018 ã. (òûñ. ðóá.)

ñ äèíàìèêîé ïðèðîñòà â %

ÀÍÀËÈÒÈ×ÅÑÊÈÉ ÎÒÄÅË. ÖÅÍÒÐ ÍÅÄÂÈÆÈÌÎÑÒÈ
ã. Óëüÿíîâñê, óë. Ðàäèùåâà, 3, êîðïóñ 1, òåë. 71-71-21, 717121@ul.real-estate.ru

Â êàêîì ðàéîíå æèòü, êàæäûé óëüÿíîâåö ðåøàåò ñàì, à çà
êîíñóëüòàöèåé âñåãäà ìîæíî îáðàòèòüñÿ â ÖÅÍÒÐ ÍÅÄÂÈÆÈ-
ÌÎÑÒÈ, êîòîðûé ïðåäëàãàåò ïîëíûé ñïåêòð ïðîôåññèîíàëü-
íûõ óñëóã íà ðûíêå æèëîé è êîììåð÷åñêîé íåäâèæèìîñòè:
ã. Óëüÿíîâñê, óë. Ðàäèùåâà, 3, êîðïóñ 1.

òðàíñïîðòà â ñòîðîíó Ïðàâîáåðåæüÿ, áëèçîñòü äàìáû è îïàñ-
íîñòü çàòîïëåíèÿ, ïðàâäà, íà óðîâíå ñëóõîâ (çàòîïëåíèé äî ñèõ
ïîð íå áûëî, íî ñëóõè î åå âîçìîæíîñòè õîäÿò äî ñèõ ïîð).

Âòîðè÷íûé ðûíîê Íèæíåé Òåððàñû ïðåäñòàâëåí êàê
«õðóùåâêàìè», òàê è êâàðòèðàìè «íîâûõ» ñåðèé. Íåäâèæè-
ìîñòü òîëüêî ýêîíîì-êëàññà. Êâàðòèðû äðóãèõ êëàññîâ –
êîìôîðò, áèçíåñ, ýëèòà îòñóòñòâóþò.

Ðàéîí Âåðõíåé Òåððàñû íåëüçÿ íàçâàòü íåëèêâèäíûì.
Ñïðîñ è öåíû íà íåäâèæèìîñòü íàõîäÿòñÿ íà óðîâíå íåêîòî-
ðûõ ðàéîíîâ ïðàâîãî áåðåãà.

Ïðîáëåìà ðàéîíà – â îòñóòñòâèè äîñòàòî÷íîãî êîëè÷åñòâà
ðàáî÷èõ ìåñò. Æèòåëè ðàéîíà åçäÿò íà ðàáîòó ëèáî â Íîâûé
ãîðîä, ëèáî â Öåíòð. Ïîýòîìó òî÷å÷íàÿ çàñòðîéêà âåäåòñÿ, íî íå
àêòèâíî.

Âòîðè÷íûé ðûíîê ìèêðîðàéîíà ïðåäñòàâëåí êàê «õðóùåâ-
êàìè», òàê è êâàðòèðàìè «íîâûõ» ñåðèé. Íåäâèæèìîñòü â îñ-
íîâíîì ýêîíîì-êëàññà, íî âñòðå÷àþòñÿ êâàðòèðû êîìôîðò-êëàññà.

Â Çàâîëæüå, â ðàéîíå ïðîñïåêòîâ Òóïîëåâà è Àâèàñòðîèòå-
ëåé, ðàñïîëîæåí ïîñ¸ëîê Ðûáàöêèé, îñîáî îáëþáîâàííûé âëà-
äåëüöàìè êîòòåäæåé, êîòîðûé ïî ïðàâó ìîæåò ñ÷èòàòüñÿ óëüÿ-
íîâñêîé «Ðóáë¸âêîé», òàê êàê òàì ñàìûå äîðîãèå çåìåëüíûå
ó÷àñòêè è äîìà.

Íîâûé ìèêðîðàéîí «Öåíòðàëüíûé»

Ïîñ¸ëîê Ðûáàöêèé



Î ÏÐÎÅÊÒÅ

«Íåäâèæèìîñòü Óëüÿíîâñêà» — ïðîåêò, êîòîðûé ïîìîãàåò êîìïàíèÿì â ïîèñêå êëèåíòîâ,
à ïîêóïàòåëÿì — â âûáîðå æèëüÿ èëè îôèñà. Íà ñàéòå æóðíàëà uln.real-estate.ru ïóáëèêóþòñÿ
ñâåæèå íîâîñòè î íåäâèæèìîñòè è ýêñïåðòíûå ñòàòüè èç ïåðâûõ óñò. Êàòàëîã îáúåêòîâ —
â ðåæèìå îíëàéí.

Ñïåöèàëüíûé ðàçäåë ïîñâÿùåí îáçîðàì ïî æèëîé è êîììåð÷åñêîé íåäâèæèìîñòè Óëüÿ-
íîâñêà. Ó÷ðåäèòåëü æóðíàëà ÎÎÎ «ÖÅÍÒÐ ÍÅÄÂÈÆÈÌÎÑÒÈ» ãîòîâ îïåðàòèâíî ïðåäîñòàâ-
ëÿòü èíôîðìàöèþ î öåíàõ ïðåäëîæåíèÿ Óëüÿíîâñêà ñ ðàçáèâêîé ïî êîìíàòíîñòè, êàòåãîðè-
ÿì è ðàéîíàì.

Öåíû:
— åæåêâàðòàëüíûé îáçîð ïî æèëîé íåäâèæèìîñòè — 3900-00 ðóá.,
— åæåêâàðòàëüíûé îáçîð ïî êîììåð÷åñêîé íåäâèæèìîñòè — 4950-00 ðóá.,
— åæåìåñÿ÷íàÿ òàáëèöà öåí ïðåäëîæåíèÿ íà âòîðè÷íîì ðûíêå  — 1450-00 ðóá.,
— åæåìåñÿ÷íàÿ òàáëèöà öåí ïðåäëîæåíèÿ íà âòîðè÷íîì ðûíêå (ïðè äîãîâîðå íà 6 ìåñÿ-

öåâ)  — 450-00 ðóá.,
— PDF àðõèâíûõ íîìåðîâ æóðíàëà «Íåäâèæèìîñòü Óëüÿíîâñêà», íà÷èíàÿ ñ 2010 ãîäà —

70-00 ðóá./ øò.

Ïðè èñïîëüçîâàíèè äàííûõ, òåêñòîâîé è ãðàôè÷åñêîé èíôîðìàöèè ññûëêà
íà ñàéò æóðíàëà «Íåäâèæèìîñòü Óëüÿíîâñêà» uln.real-estate.ru îáÿçàòåëüíà.

Ìû â ñîöñåòÿõ
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ÂÊîíòàêòå

Îäíîêëàññíèêè

Òâèòòåð

Àíàëèòè÷åñêèé îòäåë ÖÅÍÒÐÀ ÍÅÄÂÈÆÈÌÎÑÒÈ îáëàäàåò áîëüøèì îáúåìîì
äàííûõ î ðûíêå íåäâèæèìîñòè Óëüÿíîâñêà è ãîòîâ èìè ñ âàìè ïîäåëèòüñÿ!

Îáðàùàéòåñü: 8 (9677) 71-71-21,  717121@ul.real-estate.ru


