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Ãîðîä Óëüÿíîâñê ðàñïîëîæåí íà äâóõ áåðåãàõ ðåêè
Âîëãà, ïðàâûé áåðåã è ëåâûé áåðåã, è ïîäåëåí íà 4 àä-
ìèíèñòðàòèâíûõ ðàéîíà: Ëåíèíñêèé, Çàñâèÿæñêèé,
Æåëåçíîäîðîæíûé è Çàâîëæñêèé.

Èõ ãðàíèöû â îñíîâíîì îáóñëîâëåíû ðàñïîëîæåíèåì ïðè-
ðîäíûõ îáúåêòîâ. Òàê, íàïðèìåð, Ëåíèíñêèé ðàéîí îòäåëåí îò
Çàñâèÿæñêîãî ðåêîé Ñâèÿãà, à Çàâîëæñêèé, ñîîòâåòñòâåííî,
íàõîäèòñÿ íà äðóãîì áåðåãó ðåêè Âîëãà – â Ëåâîáåðåæüå. Æå-
ëåçíîäîðîæíûé ðàéîí îáÿçàí ñâîåìó íàçâàíèþ æåëåçíîäîðîæ-
íîìó âîêçàëó.

Êàæäûé èç àäìèíèñòðàòèâíûõ ðàéîíîâ ãîðîäà ðàçäåëåí íà
öåíîâûå çîíû: Ëåíèíñêèé ðàéîí íà Öåíòð è Ñåâåð, Çàñâèÿæñ-
êèé – íà Áëèæíåå è Äàëüíåå Çàñâèÿæüå, Æåëåçíîäîðîæíûé –
íà 4-é ìèêðîðàéîí è Êèíäÿêîâêó, Çàâîëæñêèé ðàéîí – íà Íèæ-
íþþ Òåððàñó, Âåðõíþþ Òåððàñó è Íîâûé ãîðîä.

Ëåíèíñêèé ðàéîí

Ïëîùàäü – 37,1 êâ.êì.
Îáðàçîâàí 25 ôåâðàëÿ 1942 ãîäà.

Ñàìûì ïðåñòèæíûì ðàéîíîì ãîðîäà âî âñå âðåìåíà ñ÷è-
òàëñÿ è ñ÷èòàåòñÿ Ëåíèíñêèé ðàéîí. Äàæå â öàðñêóþ ýïîõó çäåñü
æèëè ðîäîâèòûå äâîðÿíå è çàæèòî÷íûå êóïöû. Äî ñèõ ïîð ñî-
õðàíèëîñü íåìàëîå êîëè÷åñòâî èõ äîìîâ, ìíîãèå èç êîòîðûõ â
õîðîøåì ñîñòîÿíèè è ïðîäîëæàþò èñïîëüçîâàòüñÿ. Óëèöà, íà
êîòîðîé ðàñïîëîæåí äîì Â.È.Ëåíèíà, ñîõðàíåíà â âèäå èñòîðè-
÷åñêîãî ïàìÿòíèêà è ÿâëÿåòñÿ ïåøåõîäíîé.

Îñíîâíûìè îòðàñëÿìè ïðîìûøëåííîñòè Ëåíèíñêîãî ðàéî-
íà ÿâëÿþòñÿ: ïðèáîðîñòðîåíèå, ëåãêàÿ ïðîìûøëåííîñòü, ýëåê-
òðîííàÿ è ýëåêòðîòåõíè÷åñêàÿ ïðîìûøëåííîñòü, ïèùåâàÿ ïðî-
ìûøëåííîñòü. Ê âåäóùèì ïðîìûøëåííûì ïðåäïðèÿòèÿì ðàé-
îíà îòíîñÿòñÿ: ÎÀÎ «Óò¸ñ», ÎÀÎ «Êîíòàêòîð», ôèëèàë «Óëüÿ-
íîâñêèé Äîì ïå÷àòè», ÎÀÎ «Ïðîìûøëåííî-òîðãîâàÿ ôèðìà
«Ýëåãàíò». Âñå ýòè ïðåäïðèÿòèÿ ñîñðåäîòî÷åíû â öåíòðàëüíîé
÷àñòè Ëåíèíñêîãî ðàéîíà.

Ëåíèíñêèé ðàéîí ðàçäåëåí íà öåíîâûå çîíû – Öåíòð è Ñå-
âåð. Öåíòð – ñàìàÿ äîðîãàÿ è ýëèòíàÿ ãîðîäñêàÿ çîíà. Çäåñü
íàõîäèòñÿ ïîäàâëÿþùåå áîëüøèíñòâî îôèñîâ, ìàãàçèíîâ, áàí-
êîâ è ðàçëè÷íûõ ó÷ðåæäåíèé.

Âòîðè÷íûé ðûíîê íåäâèæèìîñòè Öåíòðà ãîðîäà ïðåäñòàâ-
ëåí øèðîêèì ñïåêòðîì îáúåêòîâ îò êâàðòèð ýêîíîì-êëàññà, â
òîì ÷èñëå «õðóùåâêè» è «ñòàëèíêè», äî îáúåêòîâ ýëèòíîé íå-
äâèæèìîñòè.

Ñòðîÿùèåñÿ æèëûå îáúåêòû â îñíîâíîì áèçíåñ- è êîìôîðò-
êëàññà, íî åñòü è îáúåêòû ýëèòíîãî êëàññà æèëüÿ.

Îñåíüþ 2018 ãîäà ñäàí ÆÊ «Ïîëåò» íà óëèöå Îðëîâà. 12-
ýòàæíûé êèðïè÷íûé äîì ñ íåîáû÷íûì ôàñàäîì è îñòåêëåíè-
åì, ïðè÷åì âîçâåäåí îí íå êàê áîëüøèíñòâî ñîâðåìåííûõ íî-
âîñòðîåê ïî òåõíîëîãèè ìîíîëèòíîãî êàðêàñà, îáëèöîâàííîãî
êèðïè÷îì, à äåéñòâèòåëüíî êàê öåëüíîå êèðïè÷íîå çäàíèå, ÷òî
ãàðàíòèðóåò òåïëî è òèøèíó åãî áóäóùèì æèëüöàì.

ÆÊ «Ïîëåò» íà óëèöå Îðëîâà

Êâàðòèðû ñäàíû ñî ñâîáîäíîé ïëàíèðîâêîé, òàêèì îáðà-
çîì, ïîêóïàòåëÿì íå ïðèäåòñÿ òðàòèòü âðåìÿ è ñðåäñòâà íà
ñíîñ íåíóæíûõ èì âíóòðåííèõ ïåðåãîðîäîê è äðóãèå âèäû ïå-
ðåïëàíèðîâîê. Êàæäûé ñìîæåò ñîçäàòü êâàðòèðó ïîä ñâîè èí-
äèâèäóàëüíûå ñòàíäàðòû.

Íîâîèñïå÷åííûå æèëüöû æèëîãî êîìïëåêñà áóäóò èìåòü
ïîáëèçîñòè âñå íåîáõîäèìûå áëàãà öèâèëèçàöèè. Âåäü äîì íà-
õîäèòñÿ íå íà ïóñòûííîé îêðàèíå ãîðîäà, à ãàðìîíè÷íî âïè-
ñûâàåòñÿ â óæå èñòîðè÷åñêè ñëîæèâøóþñÿ èíôðàñòðóêòóðó öåí-
òðàëüíîé ÷àñòè ãîðîäà. Â øàãîâîé äîñòóïíîñòè îò æèëîãî êîìï-
ëåêñà íàõîäÿòñÿ íåñêîëüêî øêîë, â òîì ÷èñëå ôèçèêî-ìàòåìà-
òè÷åñêèé ëèöåé, âûñøåå ëåòíîå ó÷èëèùå, âçðîñëûå è äåòñêèå
ïîëèêëèíèêè, äåòñêèå ñàäû, ñïîðòèâíûå îáúåêòû, ñóïåðìàð-
êåòû, à òàêæå îñòàíîâêè îáùåñòâåííîãî òðàíñïîðòà.

Ãðóïïà Êîìïàíèé «Ìàãàçèí Íîâîñòðîåê» – çàñòðîéùèê
èííîâàöèîííîãî æèëüÿ «ïðåìèóì» è «êîìôîðò»-êëàññà ïðî-
äîëæàåò ðàçâèòèå æèëîãî êîìïëåêñà «Âîðîáüåâû ãîðû» â èñòî-
ðè÷åñêîì öåíòðå Óëüÿíîâñêà.

×òî îòëè÷àåò «Âîðîáüåâû ãîðû» îò äðóãèõ ïðåäëîæå-
íèé â ãîðîäå?

• Àðõèòåêòóðà â ñòèëå íåîêëàññèêà.
• Ñîâðåìåííàÿ èíæåíåðèÿ åâðîïåéñêîãî è àìåðèêàíñêîãî

ïðîèçâîäñòâ.
• Ïåðåäîâûå ñòðîèòåëüíûå ìàòåðèàëû è òåõíîëîãèè.
• Ïîäçåìíûé ïàðêèíã.
• Çàêðûòûé äâîð ïî ïðèíöèïó «Äâîð áåç ìàøèí».
• Óíèêàëüíûå äèçàéíåðñêèå ðåøåíèÿ â ìåñòàõ îáùåãî

ïîëüçîâàíèÿ è äâîðîâûõ ïðîñòðàíñòâàõ.



• Ïëàíèðîâî÷íûå ðåøåíèÿ êâàðòèð ó÷èòûâàþò âñå ñîâðå-
ìåííûå òðåáîâàíèÿ äëÿ âñåõ òèïîâ äîìîõîçÿéñòâ.

• Óíèêàëüíûå òèïû êâàðòèð: ïîòîëêè äî 6 ìåòðîâ, àíòðå-
ñîëüíûå ýòàæè, âòîðîé ñâåò, çèìíèå ñàäû, ïàíîðàìíîå îñòåêëå-
íèå è ìíîãîå äðóãîå.

• Òîëüêî èíôðàñòðóêòóðíûå îáúåêòû â äîìå (äåòñêèé ñàä,
ôèòíåñ-öåíòð, êîôåéíÿ). Íèêàêîé ëèøíåé êîììåðöèè.

• Ïðîñòîðíûå ïàðàäíûå ñî âõîäîì ñ óðîâíÿ çåìëè (áåç ñòó-
ïåíåé).

• Òåõíîëîãèÿ «Óìíûé äîì» â êàæäîé êâàðòèðå. Êîíñüåðæ-
ñåðâèñ. Ìåñòà äëÿ õðàíåíèÿ êîëÿñîê è âåëîñèïåäîâ. Äåòñêèå
óãîëêè, êîìíàòû ìàòåðè è ðåáåíêà.

«Êîìôîðò-ïëþñ» «Âîðîáüåâûõ ãîð»: äâóõóðîâíåâûå êâàð-
òèðû, àíòðåñîëè, âòîðîé ñâåò ñ âûñîòîé ïîòîëêà 6 ìåòðîâ è çèì-
íèé ñàä.

«Êîìôîðò-ïëþñ» «Âîðîáüåâûõ ãîð»: äâóõóðîâíåâûå êâàð-
òèðû, àíòðåñîëè, âòîðîé ñâåò ñ âûñîòîé ïîòîëêà 6 ìåòðîâ è çèì-
íèé ñàä.

Æèëîé êîìïëåêñ «Âîðîáüåâû ãîðû»

Ñåâåðíàÿ ÷àñòü ãîðîäà èñòèííî ñïàëüíûé ðàéîí, â êîòîðîì
ïîëíîñòüþ îòñóòñòâóåò êðóïíîå ïðîìûøëåííîå ïðîèçâîäñòâî.
Íà âòîðè÷íîì ðûíêå æèëüÿ áîëüøóþ äîëþ çàíèìàþò êâàðòè-
ðû «õðóùåâêè», êâàðòèðû «íîâûõ» ñåðèé (75 ñåðèÿ, 90 ñåðèÿ,
1976-2000 ãã. ïîñòðîéêè) íàõîäÿòñÿ â íåáîëüøîì êîëè÷åñòâå.
Íî ïîñëåäíèå 10 ëåò ðàéîí àêòèâíî çàñòðàèâàëñÿ è ñåãîäíÿ óæå
äîñòàòî÷íî áîëüøîå êîëè÷åñòâî êâàðòèð «íîâûõ» è «óëó÷øåí-
íûõ» ñåðèé, îòíîñÿùèõñÿ ê ýêîíîì- è êîìôîðò-êëàññó, ñîñòàâ-
ëÿþò ïðèìåðíî ïîëîâèíó âòîðè÷íîãî ðûíêà ñåâåðíîé ÷àñòè
ãîðîäà.

Ñåâåð èìååò çíà÷èòåëüíóþ äîëþ ÷àñòíîãî ñåêòîðà, êîòîðûé
â ïîñëåäíåå âðåìÿ àêòèâíî çàñòðàèâàåòñÿ ìàëîýòàæíûìè äî-
ìàìè ýêîíîì- è êîìôîðò-êëàññà. Êðîìå ìàëîýòàæíîãî ñòðîè-
òåëüñòâà àêòèâíî ðàçâèâàåòñÿ ìíîãîýòàæíàÿ çàñòðîéêà, ïðè-
÷åì ïðàêòèêóåòñÿ êàê òî÷å÷íàÿ çàñòðîéêà, òàê è ìàññîâîå îñâî-
åíèå òåððèòîðèé.

Ïîñëåäíèå ãîäû íà îêðàèíå ðàéîíà àêòèâíî ñòðîèòñÿ öåëûé
ìèêðîðàéîí ìíîãîýòàæíûõ è ìàëîýòàæíûõ æèëûõ äîìîâ, íà-
çûâàåìûé â íàðîäå «ìèêðîðàéîí Ðåïèíà». Ñòðîèòñÿ â äàí-
íîì ìèêðîðàéîíå â îñíîâíîì æèëüå ýêîíîì- è êîìôîðò-êëàññà.
Òî÷å÷íàÿ çàñòðîéêà õàðàêòåðèçóåòñÿ ñòðîèòåëüñòâîì æèëüÿ òà-
êèõ æå êëàññîâ.

Ñðåäíÿÿ öåíà ïðåäëîæåíèÿ 1 êâ.ì îáùåé ïëîùàäè ïðåäëàãàåìûõ íà ïðîäàæó êâàðòèð
íà âòîðè÷íîì ðûíêå æèëüÿ Óëüÿíîâñêà íà êîíåö III êâàðòàëà 2018 ã. (òûñ. ðóá.)

ñ äèíàìèêîé ïðèðîñòà â %

Â êàêîì ðàéîíå æèòü, êàæäûé óëüÿíîâåö ðåøàåò ñàì, à çà
êîíñóëüòàöèåé âñåãäà ìîæíî îáðàòèòüñÿ â ÖÅÍÒÐ ÍÅÄÂÈÆÈ-
ÌÎÑÒÈ, êîòîðûé ïðåäëàãàåò ïîëíûé ñïåêòð ïðîôåññèîíàëü-
íûõ óñëóã íà ðûíêå æèëîé è êîììåð÷åñêîé íåäâèæèìîñòè:
ã. Óëüÿíîâñê, óë. Ðàäèùåâà, 3, êîðïóñ 1.

ÀÍÀËÈÒÈ×ÅÑÊÈÉ ÎÒÄÅË. ÖÅÍÒÐ ÍÅÄÂÈÆÈÌÎÑÒÈ
ã. Óëüÿíîâñê, óë. Ðàäèùåâà, 3, êîðïóñ 1, òåë. 71-71-21, 717121@ul.real-estate.ru



Î ÏÐÎÅÊÒÅ

«Íåäâèæèìîñòü Óëüÿíîâñêà» - ïðîåêò, êîòîðûé ïîìîãàåò êîìïàíèÿì â ïîèñêå êëèåíòîâ, à
ïîêóïàòåëÿì — â âûáîðå æèëüÿ èëè îôèñà. Íà ñàéòå æóðíàëà uln.real-estate.ru ïóáëèêóþòñÿ
ñâåæèå íîâîñòè î íåäâèæèìîñòè è ýêñïåðòíûå ñòàòüè èç ïåðâûõ óñò. Êàòàëîã îáúåêòîâ - â
ðåæèìå îíëàéí.

Ñïåöèàëüíûé ðàçäåë ïîñâÿùåí îáçîðàì ïî æèëîé è êîììåð÷åñêîé íåäâèæèìîñòè Óëüÿ-
íîâñêà. Ó÷ðåäèòåëü æóðíàëà ÎÎÎ «ÖÅÍÒÐ ÍÅÄÂÈÆÈÌÎÑÒÈ» ãîòîâ îïåðàòèâíî ïðåäîñòàâ-
ëÿòü èíôîðìàöèþ î öåíàõ ïðåäëîæåíèÿ Óëüÿíîâñêà ñ ðàçáèâêîé ïî êîìíàòíîñòè, êàòåãîðè-
ÿì è ðàéîíàì.

Öåíû:
- åæåêâàðòàëüíûé îáçîð ïî æèëîé íåäâèæèìîñòè — 3900-00ðóá.,
- åæåêâàðòàëüíûé îáçîð ïî êîììåð÷åñêîé íåäâèæèìîñòè — 4950-00ðóá.,
- åæåìåñÿ÷íàÿ òàáëèöà öåí ïðåäëîæåíèÿ íà âòîðè÷íîì ðûíêå  — 1450-00ðóá.,
- åæåìåñÿ÷íàÿ òàáëèöà öåí ïðåäëîæåíèÿ íà âòîðè÷íîì ðûíêå (ïðè äîãîâîðå íà 6 ìåñÿ-

öåâ)  — 450-00ðóá.,
- PDF àðõèâíûõ íîìåðîâ æóðíàëà «Íåäâèæèìîñòü Óëüÿíîâñêà», íà÷èíàÿ ñ 2010 ãîäà —

70-00ðóá./ øò.

Ïðè èñïîëüçîâàíèè äàííûõ, òåêñòîâîé è ãðàôè÷åñêîé èíôîðìàöèè ññûëêà
íà ñàéò æóðíàëà «Íåäâèæèìîñòü Óëüÿíîâñêà» uln.real-estate.ru îáÿçàòåëüíà.

Ìû â ñîöñåòÿõ

16+

Äçåí

Facebook

ÂÊîíòàêòå

Îäíîêëàññíèêè

Òâèòòåð

Àíàëèòè÷åñêèé îòäåë ÖÅÍÒÐÀ ÍÅÄÂÈÆÈÌÎÑÒÈ îáëàäàåò áîëüøèì îáúåìîì äàí-
íûõ î ðûíêå íåäâèæèìîñòè Óëüÿíîâñêà è ãîòîâ èìè ñ âàìè ïîäåëèòüñÿ!

Îáðàùàéòåñü: 8 (9677) 71-71-21,  717121@ul.real-estate.ru


